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Liebe Mitglieder,

Editorial

schon wieder ist ein Jahr vergangen. Ein Jahr mit vielen
Herausforderungen fUr Sie als Mieter:innen und fur uns als
Baugenossenschaft. Der Krieg in der Ukraine, eine historisch
hohe Inflation und enorme Preise fir Gas und Strom machen

uns allen zu schaffen.

Um Energie einzusparen, haben wir unse-
re Heizungsanlagen optimiert und einen
hydraulischen  Abgleich  durchgefihrt
sowie eine Absenkung der Tages- und
Nachttemperatur veranlasst. Trotz allem
kénnen wir auch auf ein erfolgreiches
Jahr 2022 zurtckblicken: Die Anna-So-
fien-Hofe sind fertiggestellt und vermietet.
Bei unserem nachsten Neubauprojekt
,oteinberg  Eichgarten.
Langen® geht es sehr gut voran, sodass

Lebenswert in

wir in der ersten Jahreshalfte 2023 mit der
Vermietung beginnen kénnen.

WA -Dodo Fe{

Ihr Wolf-Bodo Friers

Vorsitzender des Vorstands der Baugenossenschaft Langen eG
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Quartierszentrum StartPunkt / Steinberg Eichgarten

Modernisierungsprogramm ab 2023 / Betriebskosten 4 -

Vicinus / Mieterbefragung
Floripark / Ehrungen / Mobilitétstag

Bastelbogen Frohe Weihnachten
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Wir haben das Pilotprojekt Floripark fast
abgeschlossen, mit dem wir die Lebens-
qualitdt unserer Mieter:innen verbessern
wollen. AuBerdem haben wir einen erfolg-
reichen ersten Mobilitatstag veranstaltet.
Im kommenden Jahr werden wir uns mit
der energetischen Sanierung beschafti-
gen und mit unserem nachsten Neubau-
projekt ,Vicinus! Nachbarschaft wohnen.”
Gas geben.

Doch zun&chst winsche ich Ihnen erhol-
same Feiertage und einen guten Start ins
neue Jahr!
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News

Quartierszentrum
StartPunkt eroffnet

In den Anna-Sofien-Hofen hat das Quartierszentrum
StartPunkt eroffnet. Das soziale Café, die Mobilitéats-
zentrale und das Beratungsangebot werden vom Be-
gegnungszentrum Haltestelle und dessen Freundeskreis
betrieben. Das Quartierszentrum soll ein Ort der Begeg-
nung und des Miteinander sein. Als kleine Starthilfe haben
wir zur Eréffnungsfeier am 5. November eine Spende in
Hoéhe von 3.000 Euro mitgebracht.

Steinberg Eichgarten

) Lebenswert in Langen.
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Anna-Sofien-Hofe

Langens neuer Norden

Steinberg Eichgarten:
Vermietung startet
ab Marz 2023

Unser aktuelles Neubauprojekt ,Steinberg Eichgarten.
Lebenswert in Langen* ist auf der Zielgeraden: Bei drei von
vier Gebauden stehen als nachstes die Trockenbauarbeiten
und die Verlegung des Estrichs an. Die Fenster und Fens-
terbanke sind bereits eingebaut, das Dach und die Balkone
sind abgedichtet. Eines der beiden Unterflurmulisysteme ist
ebenfalls eingebaut, das zweite wird bis Ende 2022 installiert
sein. AuBerdem stellen wir die Musterwohnung bis voraus-
sichtlich Ende Januar 2023 fertig, sodass die Vermietung fur
die insgesamt 84 Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen
ab Mérz starten kann. Weitere Informationen dazu finden Sie
auf unserer Internetseite.




Modernisierungsprogramm

wird fortgesetzt

Im Jahr 2023 fahren wir mit unserem Modernisierungsprogramm fort.
Das ursprunglich geplante Programm musste zwischenzeitlich wegen
gestrichener Fordermittel, gestiegener Zinsen und hoher Baukosten

mehrfach angepasst werden. Urspringlich hatten wir geplant, bis 2030
alle Gebaude fertig saniert zu haben. Jetzt werden die Modernisierungen

wahrscheinlich bis 2037 dauern.

Demnach werden wir bis 2027 knapp 45 Millionen Euro in
die energetische Sanierung unserer Liegenschaften inves-
tieren. Insgesamt wird die komplette Modernisierung knapp
140 Millionen Euro kosten. Am Ende der Modernisierungs-
maBnahmen werden wir fast 60.000 Quadratmeter Wohn-
raum saniert haben. Vorrang haben dabei vor allem die
Liegenschaften, die schon alter sind und eine schlechtere
Energieeffizienzklasse haben. Die Hauser stammen groBten-
teils aus den 1950er, 60er und 70er Jahren.

Mit der energetischen Sanierung entspricht die Baugenos-
senschaft Langen eG nicht nur den eigenen Ansprichen
an Umweltfreundlichkeit und Nachhaltigkeit, sondern auch
den Vorgaben der Bundesregierung, nach denen der Ge-
b&udebestand bis 2045 klimaneutral sein muss. Durch die
gestrichenen Férderungen und gesenkten Zuschusse ist

es fur kleine und mittlere Wohnungsbauunternehmen wie
uns allerdings sehr schwer geworden, diese energetischen
Sanierungen aus Eigenmitteln zu stemmen. Aber wir wéren
nicht die Wohnraumk&nner, wenn wir nicht einen Weg ge-
funden hatten: Finanziert werden die Modernisierungen nun
nicht mehr Uber die KfW-Zuschussférderung fur die energe-
tische Komplettsanierung, sondern Uber die — leider eben-
falls gesenkten — Tilgungszuschisse der Bundesférderung
fur effiziente Gebaude (BEG) fur Wohnungsunternehmen.
,Obwohl uns das Bauen und Sanieren von der Politik schwer
gemacht wird, wollen wir trotzdem die Klimaziele erfullen.

Modernisierung

Denn Nachhaltigkeit und Klimaschutz sind fur uns wichtige
Themen*, bekraftigt Wolf-Bodo Friers, Vorstandsvorsitzender
der Baugenossenschaft Langen eG. ,Gerade in der heuti-
gen Zeit, wo die Preise fur Energie durch die Decke gehen,
mussen wir zum Wohle unserer Mieter:innen handeln.”
Deswegen werden auch fur alle Liegenschaften umwelt-
freundliche MaBnahmen gepruft, die die Baugenossenschaft
unabhangiger von auBeren Einfllissen machen. Dazu zahlen
beispielsweise Photovoltaikanlagen fur Mieterstrommodelle
wie in den Anna-Sofien-Héfen oder auch Warmepumpen.
,Wir prufen die Bedingungen in jedem einzelnen Haus

und entscheiden dann, was maglich ist.“ Davon profitieren
am Ende dann auch unsere Mieter:innen durch geringere
Nebenkosten.

Ubrigens:

In den vergangenen acht Jahren hat die Baugenossen-
schaft bereits 677 Wohnungen fiir knapp elf Millionen
Euro modernisiert.
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Modernisierung

In den kommenden fiinf Jahren werden folgende
Liegenschaften modernisiert:

2025:

SofienstraBe 35
NordendstraBBe 48
NordendstraBe 50
SofienstraBBe 37
SofienstraBe 33

2023:

Im Ginsterbusch 1 -5
Sofienstrale 51 - 53

2024:

ElisabethenstraBe 51 - 53
ElbestraBe 2 - 4
Elisabethenstra3e 55 - 57

2026:

2027:

Amselweg 12

ElbestraBe 5

Elbestrale 9

ElbestraBe 7
Carl-Schurz-StraBe 31 - 33

Sudliche RingstraBe 95 - 97

S

Betriebskosten:
Nicht alles wird umgelegt

Die Betriebskosten — auch Nebenkosten genannt — gehéren
in jedem Mietverhéltnis zur sogenannten Warmmiete. Diese
laufenden und immer wiederkehrenden Kosten darf der
Vermieter ganz oder anteilig an die Mieter:innen weiterge-
ben, sofern es im Mietvertrag vereinbart wurde. Die gréBten
Posten sind dabei unter anderem die Grundsteuer, Wasser
und Heizung oder auch die Gebuhren fur StraBenreinigung
und Mullabfuhr. Diese Kosten kénnen wir als Vermieter
leider nicht beeinflussen. Weil wir jedoch wissen, dass
auch Sie als Mieter:innen gerade schwierige Zeiten durch-
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Stdliche RingstraBe 99 - 101 " o

Annastrale 56 - 58

Stdliche RingstraBe 91 - 93

leben, prafen wir regelmaBig, wo wir Sie — wenn auch nur
ein bisschen — entlasten oder zumindest nicht noch weiter
belasten kdnnen. Beispielsweise vergroBern wir Wartungs-
intervalle, wo dies technisch maéglich ist oder flihren Arbeiten
wie Filterwechsel selbst aus. Das spart am Ende des Jahres
bares Geld.
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Vicinus!

Nachbarschaft wohnen.

Spatenstich beim
Neubauprojekt Vicinus

Startschuss fur das nachste Neubauprojekt der Bau-
genossenschaft Langen eG: In der LiebigstraBe Nord
entsteht das Wohnquartier ,Vicinus! Nachbarschaft
wohnen.” mit insgesamt sechs Wohnhdusern mit 88
Mietwohnungen und einer Kindertagesstéatte mit Platz
fur 100 Kinder. Beim traditionellen Spatenstich am
Donnerstag, 17. November, waren neben dem Vor-
stand der Baugenossenschaft Langen eG auch der
Langener Burgermeister Dr. Jan Werner und der Ers-
te Stadtrat Stefan Lobig sowie Vertreter des General-
unternehmers Goldbeck Sudwest GmbH dabei. Das
Neubauvorhaben ist eine Premiere fur die Baugenos-
senschaft, die zum ersten Mal auch eine Kindertages-
statte bauen wird. Bezugsfertig soll das Bauvorhaben

voraussichtlich 2024 sein.

News

ZUfriedenheit unserer
Mitglieder steigt weiter

Die Zufriedenheit unserer Mitglieder ist im Vergleich zum
vergangenen Jahr 2021 erneut leicht gestiegen. Das ergab
unsere alljghrliche Mitgliederbefragung durch das Markt-
forschungsinstitut LQ-M. Auch die Weiterempfehlungsrate
stieg wieder leicht an, ebenso wie unser Image sowie die
Zufriedenheit mit der WohnungsgroBe, dem Preis-Leis-
tungsverhaltnis und dem baulichen Zustand der Wohnung.
Leicht gesunken ist hingegen die Zufriedenheit mit dem
Stand der energetischen Sanierung. Ab 2023 fahren wir al-
lerdings mit unserem Modernisierungsprogramm fort und
werden dann bis voraussichtlich 2037 alle Wohnungen fer-
tig saniert haben (lesen Sie dazu bitte auch die Seiten 4/5).
Da das aufwandig ist und viel Geld kostet, kbnnen wir dies
nur Schritt fur Schritt tun. Wir bitten unsere Mieter:innen des-
wegen noch um etwas Geduld.

Die kritischsten Stimmen gibt es bezUglich der Zufriedenheit
mit den Stellplatzen. Vor allem wird die Verfugbarkeit be-
mangelt, ebenso wie ,Fremdparker®. Wir kénnen leider nicht
Uberall Parkplatze nachrlsten. Aber wir bemthen uns dar-
um, unseren Mieter:innen alternative Mobilitdtsangebote wie
Sharing-Fahrzeuge und Sharing-Lastenrdder anzubieten.
Bei den vorhandenen Parkplatzen werden wir im Zuge der
Modernisierungen Stuck fur Stick abschlieBbare Parkbugel
nachrusten, die das Fremdparken verhindern.
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News

Floripark auf der
Zielgeraden

Es geht voran: Unser erster Floripark an der Ecke Elbestra-
Be, SofienstraBe und NordendstraBe nimmt Formen an und
man erkennt, wo spater ein bunter Naturgarten die ehemals
triste Rasenflache ersetzen wird. Die Mauer aus Natursteinen
steht bereits, die Wege sind angelegt und bei einer Pflanz-
aktion am 12. November haben Mieter:innen, Wohnraumkon-
ner:innen und Freiwillige vom NABU die Beete mit Blumen-
zwiebeln, Krautern und Stauden bepflanzt. Wenn alles fertig
ist, soll der Floripark den Bewohner:innen des Quartiers als
Stétte zum Austausch, Entspannen, GenieBen und zum Mit-
machen dienen und zur Artenvielfalt beitragen.

Ubrigens: Der Erdaushub wird von uns nachhaltig wiederver-
wertet und nicht einfach entsorgt. Auf einer anderen Freifla-
che wurde die Erde zu einem Halbrund aufgeschdttet, das
spéter mit bunten Blumen bepflanzt und mit den Holzresten
aus dem Floripark mit einer Sitzgelegenheit versehen wird.

Ehrung langjahriger
Mieter:innen

Unser Vorstand, Wolf-Bodo Friers und Stephan Langner,
haben im September und Oktober Mieter:innen geehrt, die
schon 50 Jahre bei der Baugenossenschaft Langen eG in
derselben Wohnung wohnen. Sofern die Mieter:innen ein-
verstanden waren, haben die beiden bei einem persénli-
chen Besuch mit einer Urkunde, einem Einkaufsgutschein
und Blumen gratuliert. Als

erstes wurde das Ehe-
paar Helga und
Dieter Hacker aus
der Nordend-
straBBe besucht,
das sich sehr
gefreut hat.
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Floripark
Klein. Fein. Miteinander.

@ "

Erfolgreicher
Mobilitatstag

Viele Mieter:innen und Besucher:innen haben die Chance
genutzt, sich auf unserem ersten Mobilitatstag am 24. Sep-
tember in der FeldbergstraBe 35 vor unserem Blauen Haus
Uber alternative Mobilitdtsangebote zu informieren. Beson-
ders gut kamen unsere Sharing-Elektroautos von mobileeee
und die Elektro-Lastenfahrréader von Sigo an. Aber auch das
On-Demand-Konzept ,Hopper* hat Interesse ge-
weckt, ebenso wie der Stand des Allgemeinen

Deutschen Fahrradclubs adfc. Wir haben ge-
sehen, dass der Bedarf groB ist. Deswegen

werden wir bestimmt wieder einen Mobilitats-
tag veranstalten.
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